SPRAWOZDANIE

2 dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Miedzychodzie za okres
od 02.07.2018 r. do 24.05.2019r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposrod zgtoszonych kandydatow
w glosowaniu tajnym, na pigciu cze$ciach Walnego Zgromadzenia w 2017 r.
Wybrano woéwczas 10-osobowy sklad Rady.

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta si¢ po Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spoéldzielni w 2017 r. i konczy na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow
Spoétdzielni w 2020 r.

Rada Nadzorcza dziala w nastepujagcym skladzie:

1.  Mieczystaw Szmidt Przewodniczacy

2. Danuta Puk Z-ca przewodniczacego
3. Zbigniew Pawlak Z-ca przewodniczacego
4, Matgorzata Dragonska Cztonek

5. Elzbieta Janczura Czlonek

6. Andrzej Lange Czlonek

7. Maciej Marcinkowski Czlonek

8. Dariusz Rachowiak Czlonek

9. Norbert Sobczak Czlonek

10. Jerzy Tomczak Czlonek

Rada powotata ze swego grona dwie komisje state, ktére spetniajg funkcje doradcze i
opiniodawcze dla Rady. Sg to:

Komisja Rewizyjna w skladzie:

1. Danuta Puk Przewodniczaca
2. Elzbieta Janczura Czlonek
3. Andrzej Lange Czlonek

Oraz Komisja Techniczna w skladzie:

1.  Zbigniew Pawlak Przewodniczacy
2. Norbert Sobczak Czlonek
3. Jerzy Tomczak Czlonek



Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ Uchwalg Nr 9/2017 Rady wybierajac
PanaMieczystawa Szmidt na Przewodniczacego Rady a Przewodniczacych Komisji na
ZastepcoOw Przewodniczacego Rady.

Zakres dziatania Rady Nadzorczejokreslony jest w § 99 Statutu Spoétdzielni.

Biezaca praca Rady odbywa si¢ w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni w pigciu czesciach Uchwalg Nr
7/2014 — do wgladu na stronie Spotdzielni.

Na wszystkie posiedzenia Rady zapraszani sg cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w okresie sprawozdawczym, czyli w okresie
02.07.2018 r. — 24.05.2019 r., na 10posiedzeniach i podjeta 15 uchwat, zajmujac sie w
tym czasie swymi statutowymi obowigzkami 1 rozstrzygajac problemy biezace.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest kazdego roku, sprawa zadluzenia
naszych obecnych czlonkoéw i czlonkow wykluczonych a takze problem wplywu
dtugdéw na biezaca sytuacje finansowa Spotdzielni. O skali zadtluzenia szczegdlowo
bedzie mowit Prezes w swoim wystgpieniu. Tu natomiast nalezy podkresli¢, ze
kwestie zadluzenia byly omawiane na wigkszosci posiedzen w formie analiz zadtuzenia.
Niestety nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 r.
wprowadzita kolejne utrudnienia w $ciganiu dluznikéw, odbierajac m.in. Radzie
Nadzorczej mozliwo$¢ wykluczenia dtuznikow ze Spotdzielni.

Aktualnie w naszych zasobach mieszka 12 lokatorow wykluczonych ze
Spotdzielni.

Poza sprawami zadtluzenia, z wazniejszych spraw bedacych przedmiotem obrad

Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wymieni¢ nalezy:

e biezaca analiz¢ funkcjonowania Spotdzielni pod katem naktadow i1 wplywow
zwigzanych z dzialalnos$cig statutows,

e okresowe i roczne oceny wykonania przez Zarzad zadan finansowo — gospodarczych
Spotdzielni,

e sprawy interwencyjne (odpowiedzi na pisma i1 wnioski cztonkdéw oraz najemcow
lokali uzytkowych),

e przyjecie do realizacji oraz ocena realizacji przez Zarzad wnioskOw z pigciu czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni.

¢ analiza kosztow na poszczegolnych nieruchomosciach,

e ocena realizacji planu potrzeb remontowych.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjeta uchwaly wymienione w

zalaczniku do niniejszego sprawozdania.

Na posiedzenie w dniu 24.09.2018 r. zaproszono Starost¢ Miedzychodzkiego -
Pana Juliana Mazurka, ktory przedstawil informacje na temat Powiatu
Migdzychodzkiego, ze szczegdlnym uwzglednieniem problematyki zwiazanej z
funkcjonowaniem szpitala powiatowego, modernizacja drog, budowa mostu na Warcie,
szkolnictwa i perspektywami gospodarczymi powiatu.



W dniu 29.10.2018 r. odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktore
zaproszono Komendanta Powiatowego Policji Pana Stawomira Kaczmarka.

Omowil sprawy szeroko pojetego bezpieczenstwa drogowego w Miedzychodziel
powiecie, cyberprzestepczosci jako nowej formy przestepstw, krajowej mapy zagrozen
bezpieczenstwa oraz szczegdtowo odpowiadat na pytania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Na posiedzeniu Rady w dniu 28.01.2019 r. Rada zaprosita nowego Staroste
Miedzychodzkiego Pana Rafala Litke, ktory przedstawit swoje plany i zamierzenia
dotyczace powiatu Miedzychodzkiego.

Na posiedzenie w dniu 25.02.2019 r. zostat zaproszony Burmistrz Miasta i Gminy

Migdzychod - Pan Krzysztof Wolny. Oméwit m.in. przebieg prac nad zmianami planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy, w tym nalezgcej do Spotdzielni dziatki na ul.
$w. Jana Pawtla II. Przedstawil takze sytuacje¢ gospodarczg w naszym mieScie i plany
rozwojowe gminy a takzeproblemy dotyczace utrzymania czysto$ci, porzadku i
bezpieczenstwa a nastepnie odpowiadat na pytania zadawane przez cztonkow Rady.
W dniu 29.04.2019 r. Rada zaprosita Prezesa Spotki MPEC Pana Szymona
Prokopczuka. Przedstawit on biezaca sytuacje ekonomiczng spolki oraz plany
inwestycyjne na najblizszy okres, poinformowal tez o przyczynach podwyzek cen za
ciepto 1 ciepla wodg, zwigzanych ze znacznymi podwyzkami cen mialu weglowego 1
gazu.

Kazdego roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a potem tez cala Rada
staje przed problemem ustalenia wysokos$ci nowych oplat eksploatacyjnych. Rosng
bowiem niemal corocznie optaty za media, rosng podatki i optaty lokalne, rosng tez
koszty biezacego utrzymania naszych, starzejacych si¢ zasobow 1 inwestycje z tym
zwigzane.

Wspomniane wcze$niej zadtuzenie cztonkéw, jest problemem réwniez dla
Komisji Technicznej przy opracowywaniu planu potrzeb remontowych. Wysoka
bowiem kwota zadluzenia z tytulu czynszu zmusza Komisj¢ do weryfikowania
przyjetych do realizacji zadan tak, aby z powodu braku $rodkéw finansowych nie
opdzniaty si¢ terminy rozpoczecia 1 zakonczenia prac modernizacyjnych i
planowanych remontéw.

Komisja Rewizyjna odbyta w omawianym okresie 4posiedzenia, natomiast
Komisja Techniczna odbyta spotkan 8.

Majac na uwadze caloksztalt dziatan podejmowanych w minionym okresie
oraz w miar¢ dobrg sytuacje finansowa Spoéldzielni, Rada Nadzorcza pozytywnie
ocenila prac¢ Zarzadu i jednoglosnie Uchwalg Nr 1/2019 z dnia 25 marca 2019
r.,wstepnie zatwierdzita sprawozdanie finansowe Spotdzielni za okres miniony.

Bioragc pod uwage ocene pracy Zarzadu w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu oraz sprawozdania finansowego za 2018 r.

- udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzgdu Spotdzielni.



Czlonkowie Rady Nadzorczej:

Miedzychéd, 29.04.2019 r.



Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjela nastepujace uchwaly:

o Uchwata Nr 9/2018 w sprawie odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
(Daszynskiego 23).

e Uchwata Nr 10/2018 w sprawie odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnych.
e Uchwata nr 11/2018 w sprawie oplaty za lokale uiytkowe.

o Uchwata Nr 12/2018 w sprawie oplaty za dzierzawe gruntu.

o Uchwata Nr 13/2018 w sprawie oplaty za najem garazy.

o Uchwata Nr 14/2018 w sprawie obcigienia nieruchomosci stuiebnoscig
gruntowq.

o Uchwata Nr 1/2019 w sprawie wstgpnego zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 rok.

o Uchwata Nr 2/2019 w sprawie zatwierdzenia planu finansowo - gospodarczego
na 2019 rok.

o Uchwala Nr 3/2019 w sprawie oplaty czynszowej.
o Uchwala Nr 4/2019 w sprawie opfaty za gaz.

o Uchwata Nr 5/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania
przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

o Uchwala Nr 6/2019 w sprawie przeprowadzenia lustracji Spotdzielni.

o Uchwatla Nr 7/2019 w sprawie zatwierdzenia planu potrzeb remontowych na 2019
r.

o Uchwala Nr 8/2019 w  sprawie uchwalenia Regulaminu tworzenia i
gospodarowania funduszem remontowym.

o Uchwala Nr 9/2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych 7
tytutu wkltadow mieszkaniowych i budowlanych.

Miedzychéd, 24.05.2019 .



